ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a pednajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel: MIGI spol. s r.o.

Sidlo: Matejovce n/ Hornadom 96, 053 21
ICO: 36 187232

IC DPH: SK 2020033554

bankové spojenie: 2627841347/1100

Statutarny organ: Henrich HaduSovsky, konatel

zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Kosice oddiel Sro vlozka ¢. 10620/V

a

Najomcom: IMUNA PHARM, a.s.

Sidlo: Jarkova 269/17, 082 22 Sarisské Michalany
ICO: 36 473 685

IC DPH: SK 2020014183

bankové spojenie: 2915310153/0200

Statutarny organ: MVDr. Martina Vulganova - generalny riaditel

MVDr. Peter Schvalb - clen predstavenstva
zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Presov oddiel Sa vlozka ¢. 1222/P

L.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najomnej zmluvy je budova nachadzajica sa v Sarisskych Michalanoch, v k. (.
Sariéské Michalany na pozemku s parcelnym ¢. 548/33 o vymere 788 m’ - zastavana plocha
pod nazvom Pyrogénna stanica, ktora je zapisana na Liste vlastnictva ¢. 1885.Prenajimatel
prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere 788 m’a tento ich do
najmu prijima.

2. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny.

3. Predmet najmu uvedeny v ¢l. I. bod 1bude ndjomcom vyuzivany na prevadzku
experimentalneho zverinca a tymto prenajimatel zaroven udeluje k tomu svoj suhlas.

4. Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou a kanalizacnou pripojkou,
pripojkou plynu a je vykurovany Gstrednym karenim.
Il
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu
1. Najom sa uzaviera na dobu urcitt do 06.06.2015 a najom sa zacina odo dna podpisu zmluvy.

2. Prenajimatel sthlasi, aby ndjomca odovzdany predmet po podpise zmluvy zacal uzivat'.

M.
Vyska najomného a uhrada néakladov za spravu, splatnost’ a spésob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za uzivanie prenajatych nebytovych
priestorov takto:

Laboratérium: 11,55 m?
Chov zvierat: 225 m?
Sklady: 46,51 m’

Ostatné priestory: 504,94 m*
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10.

Vyska najmu za prenajom nehnutelnosti je stanovena penaznou sumou celkom 835.000 EUR
bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena zahfia naklady na spravu a udrzbu. Vsetky ostatné
naklady spojené so zabezpeCenim prevadzky predmetu najmu ato hlavne napojenie na
zdroje energii a ich dodanie si najomca dohodne samostatnou zmluvou.

Najomné sa vyfakturuje pomerne k prvému dnu sledovaného obdobia so splatnostou do 14
dna od vystavenia faktury.

Obdobie Zaciatok Koniec
1. obdobie Od podpisu zmluvy 31.08.2014
2. obdobie 01.09.2014 31.12.2014
3. obdobie 01.01.2015 06.06.2015
Iv.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je opravneny uzivat' prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty Gcel najmu.

Najomca sa zavazuje predmet zmluvy uzivat riadne, hlavne je povinny starat’ sa o to, aby na
veci nevznikla Skoda.

Prenajimatel je povinny vykonavat vsetky ukony potrebné na udrzanie plnej funkcnosti
predmetu zmluvy (napr. revizie, technologické a technické prehliadky).

Najomca je povinny zabezpecit' uskladnenie a likvidaciu odpadu na vlastné naklady.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
presahuju ramec beznej Gdrzby. Takisto je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu oznamit prenajimatelovi $kodu, ktora vznikne v prenajatych nebytovych
priestoroch.

Stavebné Upravy nebytovych priestorov moze najomca vykonavat len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela.

V pripade mimoriadnych udalosti je najomca povinny vyziadat si GcCast zastupcu
prenajimatela pri vysetrovani, odhade vysky Skody a sposobe jej odstranenia (Zivelna
pohroma).

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vsetky skody na majetku prenajimatela, ku
ktorym dojde v dosledku prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeci vsetky povinnosti vyplyvajlice zo zakona o
poziarnej ochrane, z predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zo
zakona o ochrane zdravia ludi, ako aj zo zakona o prevadzkovani vyhradenych technickych
zariadeni na vlastné naklady. Najomca je povinny umoznit vstup do predmetu najmu
prenajimatelovi pri kontrole uvedenych smernic a kontrolnym organom.

Najomca zodpoveda za poziarnu bezpecnost v prenajatych priestoroch.
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Zmluvné strany sa dohodli na fikcii doruenia zasielok tykajuce sa vztahov z najomnej
zmluvy podla tejto zmluvy s tym, Ze zésielka sa povazuje za dorucent do jeho vlastnych ruk,
aj ked' bude prenajimatelovi postou vratena ako zasielka najomcom neprevzata. Obdobne to
plati pri dorucovani zasielok najomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
miestom dorucovania zasielok pre prenajimatela si Matejovce n/ Hornadom 96, 053 21 a
miestom dorucenia zasielok pre najomcu je Jarkova 269/17, 082 22 Sari$ské Michalany.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich cast do podnajmu bez
predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny neodkladne hléasit prenajimatelovi vetky prekazky, ktoré by mohli
znemoznit’ plnenie podmienok tejto zmluvy.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolocnosti a predmetu Cinnosti.

Najomca je povinny spristupnit’ prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi na vykonanie
kontroly G¢elu pouzivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.

Prenajimatel je povinny strpiet vykon kontroly/auditu/overovania suvisiaceho
s prenajimanymi priestormi kedykolvek pocas platnosti a G¢innosti Zmluvy o poskytnuti
nenavratného finanéného prispevku Cislo: 158/2012/2.2/0PVaV v zneni jej dodatkov zo
dha 11.04.2012 uzatvorenej medzi Ministerstvom Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR,
v zast(peni Agentlrou Ministerstva $kolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR pre Strukturalne
fondy EU (poskytovatel) a spoloénostou IMUNA PHARM, a.s. (hlavny partner projektu), a to
opravnenymi osobami v zmysle ¢l. 12. VSeobecnych zmluvnych podmienok k tejto zmluve
a poskytnt’ im vSetku potrebn( sGcinnost’ /ITMS kod projektu: 26220220157/.

Najomca je opravneny vybavit' predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu
0sdb do priestorov tvoriacich predmet najmu (ochranné mreze, prostriedky elektronickej
ochrany) po predchadzajicom oznameni prenajimatelovi.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani
prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, tym nie su
dotknuté povinnosti najomcu na vykonavanie beznej udrzby priestorov.

V pripade skonéenia najomného vztahu podla ¢lanku V. zmluvy, sa prenajimatel zavazuje
poskytn(t’ najomcovi $est mesacn( lehotu na presun a ustajnenie zvierat umiestnenych
v priestoroch  experimentalneho zverinca do zmluvne dohodnutych schvalenych
prevadzkarni/pokusnych zariadeni s moznostou prediZzenia tejto lehoty o daldich Sest
mesiacov.

V.
Skoncenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb.

c) vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.

d) odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3) tohto ¢lanku.
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2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesacni, ktora sa bude pocitat’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede v pripade omeskania najomcu s platenim najomného o viac ako dva mesiace s
platenim Uhrady za najomné a sluzby,

3. Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy do 15 dni od pisomného upozornenia, ak zisti,
Ze najomca:

a) prenechal na uzivanie nebytové priestory inej osobe bez sthlasu prenajimatela,

b) najomca zaloZi s inou osobou obchodn( spolocnost’ alebo inl pravnick( osobu a nebytové
priestory vlozi ako nepenazny vklad.

4. Najomca je povinny zapisnicne odovzdat nebytové priestory do 15 pracovnych dni po
ukonéeni najmu prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov
prenajimatelovi. Diiom odovzdania priestorov najomca prestava zodpovedat' za pripadné
poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov.

5.V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonaju v pisomnej
forme.

2. Sucastou tejto zmluvy je aktualny vypis z obchodného registra oboch zmluvnych stran a
zapisnica o odovzdani predmetu najmu najomcovi.

3. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje zakonom ¢. 116/1990 Zb., Obcianskym
zakonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na predmet najmu.

4. Zmluva nadobida G¢innost’ platnost’ a ucinnost' jej podpisanim zmluvnymi stranami.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Kazda zmluvna strana obdrzi po dvoch
vyhotoveniach.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, jej obsahu porozumeli a
prehlasuji, ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je prejavom ich
slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak coho ju podpisuju.

Prilohy: ; _ iEEREENRER

- vypisy z obchodného registra IMUNA PHARM, ass.
Jarkova 269/17 -32-
082 22 Saridské Michafqny

V Sarisskych Michalanoch, dna 7.5.2014

MlGl, spol. s r.o.

jovce nad Hornadom €. 96
1ICO" 36 187 232
1€ DPH SK2020033554 /

prenajimate najomca



